
П Р О Е К Т



Каждую пятницу большой белый пароход уносит  
уставших от недельной суеты горожан вдоль возвы-

шающихся над живитель-
ной прохладой водохранилищ 
«Земель Пестовского ожерелья».
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 3

Земли «Пестовского ожерелья», 
подобно бусинам, растянулись 

вдоль берегов судоходных Пестовского,  
Икшинского водохранилищ и канала имени 
Москвы в одном из самых экологически чи-
стых районов Подмосковья – в девственном 
сосновом бору, на стыке Мытищинского и 
Пушкинского районов.

«Земли Пестовского ожерелья»
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Богатство обрамления «Земель 
Пестовского ожерелья» объясняет-

ся уникальным местоположением: узкая 
цепь полей с одной стороны омывается во-
дами трёх водоёмов, а с другой стороны за-
щищена многокилометровым лесом. 

«Земли Пестовского ожерелья»
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 5

Земли «Пестовского ожерелья» рас-
положены на удалении 49 киломе-

тров от МКАД по Дмитровскому шоссе или 
в 62 км от МКАД по Ярославскому шоссе. 

После окончания строительства мо-
ста через Канал имени Москвы, 

проект которого разрабатывается в адми-
нистрации Мытищинского района, рас-
стояние сократится до 26-29  км, а стои-
мость земли и недвижимости на ней 
повысится.

Расстояние в 11 морских миль 
от Яхт клуба «Буревестник» 

(Клязьменское водохранилище) до «Земель 
Пестовского ожерелья» частный катер или 
водное такси преодолеет за 20-25 минут; 
или 19 миль от Северного Речного порта 
Москвы – за 35-40 минут гарантиро-
ванного времени.  

Транспортная доступность
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Благодаря удобному местоположе-
нию, на «Землях Пестовского оже-

релья» можно разместить четыре причала, 
что в свою очередь, делает возможным 
массовое развитие современной и наибо-
лее эффективной транспортной системы — 
водного транспорта. 

B регионе развивается инфраструкту-
ра ещё одного вида транспорта клас-

са «Люкс» – ВЕРТОЛЁТНОГО ТРАНСПОРТА. 

Вертодром со стоянками на шесть 
вертолётов уже сегодня функцио-

нирует в непосредственной близости от 
«Земель Пестовского ожерелья» — в раз-
влекательном центре «FOXLAND».

Транспортная доступность
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 7

К о м м у н и к а ц и и

К «Землям Пестовского ожерелья» 
  ведут дороги с качественным ас-

фальтовым покрытием. 

Вдоль «Земель Пестовского ожере-
лья», в непосредственной близо-

сти к участкам, проложены: газовая маги-
страль, линии электропитания, телефонные 
коммуникации.

На территории уже обжитых по-
селений развито автобусное  

сообщение.
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Планы реализации проекта преду-
сматривают создание двухуровне-

вой маркетинговой стратегии. 

1Уровень – развитие «сквозного», 
базового бренда проекта – «Земли 

Пестовского ожерелья»; 

2Уровень – освоение и реализация 
каждого участка под индивидуаль-

ным названием (брендом), созвучным по 
смыслу с Базовым. 

Представленные наименования кот-
теджных посёлков являются рабо-

чими и могут изменяться.

Такой подход позволит наиболее 
эффективно построить маркетинго-

вую стратегию в ходе реализации проекта 
в целом.

Маркетинговая стратегия
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 9

Описание земель

В состав «Земель Пестовского оже-
релья» входят 17 участков общей 

площадью около 700 Га.

1 «Восточные Самоцветы». 113,2 Га.

2 «Аленький цветок». 41,09 Га.

3 «Янтарный Берег». 42,26 Га.

4 «Жемчужина Ила». 7,1 Га.

5 «Малахитовая шкатулка». 4,12 Га.

6 «Рубиновое поле». 11,48 Га.

7 «Изумрудный рог». 3 Га.

8 «Копи Царя Посейдона». 8,88 Га.

9 «Гранатовый холм». 30 Га.

10 «Изумрудный Лог». 126,54 Га.

11 «Лазурная долина». 132,94 Га.

12 «Хрустальная межа». 5 Га.

13 «Серебристые Холмы». 23,75 Га.

14 «Сердоликовая бухта». 56,17 Га.

15 «Серебряные Холмы». 83,16 Га.

16 «Серебряное копытце». 11,52 Га.

17 «Золотая кольчуга». 111,83 Га.
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В состав «Земель Пестовского оже-
релья» входят 17 участков общей 

площадью около 700 Га. В ходе освоения 
территорий возможно строительство сле-
дующих объектов:

2-х имений Категории «А» 

5-и  имений Категории «B»;

1-го коттеджного посёлка Класса «Люкс» 
Категории «А»

5-ти коттеджных посёлков Класса «Люкс» 
Категории «В» с ин фраструктурой;

8 коттеджных посёлков Бизнес-класса 
Категории «В» с инфраструктурой;

4 коттеджных посёлка Класса «Эконом +» 
Категории «А»;

Торгово-ресторанный комплекс с об-
щественной набережной.

Пансионат (Ценр активного отдыха).

Яхт-клуб.

Описание земель
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 11

Участок расположен на Востоке и Юго-
востоке от пос. Долгиниха и разделён до-
рогой на две части: 72 Га. и 41 Га.;

Общая площадь участка: 113,2 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  2700 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»); 

2 Коттеджный посёлок «Эконом+» (Катего-
рии «А»).

1

1. «Восточные самоцветы» Описание участков
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Расположен между дорогой и лесом, на се-
вере от пос. Долгиниха;

Общая площадь участка: 41,09 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  1900 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»).

2

2. «Аленький цветок»Описание участков
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 13

3. «Янтарный берег»

3

Расположен между дорогой и лесом, на За-
паде/Северо-западе  от пос. Долгиниха;

Общая площадь участка: 42,26 Га. 

Зона примыкания к Воде: 200 м.

Зона примыкания к лесу:  1800 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок Класса «Люкс» с ин-
фраструктурой (Категории «В»); 

2 Пансионат (Центр активного отдыха) и 
Яхт-клуб.

Описание участков
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4. «Жемчужина Ила»

4

Расположен в непосредственной близости 
к воде, со всех сторон окружён лесом, на 
Юго-западе от пос. Долгиниха;

Общая площадь участка: 7,1 Га. 

Зона примыкания к Воде: 530 м.

Зона примыкания к лесу:  1100 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Имение класса «А» или Коттеджный по-
сёлок класса «Люкс» (Категории «А»).

Описание участков
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D E V E L O P R U S S G R O U P стр. 15

5. «Малахитовая шкатулка»

5

Участок находится в лесу, на Востоке от пос. 
Рождественно; По краю участка проходит 
дорога в сторону пос. Поседкино;

Общая площадь участка: 4,12 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  830 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Имение класса «В» или Котеджный посё-
лок класса «Люкс» (Категории «B»).

Описание участков



D E V E L O P R U S S G R O U Pстр. 16

6. «Рубиновое поле»

6

Расположен между дорогой и лесом, на 
Востоке от пос. Рождественно;

Общая площадь участка: 11,48 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  650 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»); 

Описание участков
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7

7. «Изумрудный рог»

Расположен между дорогой и зоной газо-
провода на Востоке от пос. Рождественно;

Общая площадь участка: 3 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  80 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок «Эконом+» (Катего-
рии «А»).

Описание участков
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8. «Копи царя Посейдона»

8

Расположен вдоль береговой линии Кана-
ла им. Москвы. Рядом с местом предпола-
гаемого строительства моста;

Общая площадь участка: 8,88 Га. 

Зона примыкания к Воде: 700 м.

Зона примыкания к лесу:  лес.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Торгово-ресторанный комплекс с набе-
режной.

Описание участков
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9. «Гранатовый холм»

9

Участок с холмистым рельефом и лесны-
ми «высечками» на севере от пос. Рожде-
ственно;

Общая площадь участка: 30 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  1900 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Имение класса «В» (1,3 Га) и Имение клас-
са «В» (1,2 Га); 

2 Котеджный Посёлок класса «Люкс» (Кате-
гории «B»).

Описание участков



D E V E L O P R U S S G R O U Pстр. 20

10. «Изумрудный Лог»

10

Участок с разнообразным холмистым ре-
льефом и лесными «высечками» на Юго-
востоке от пос. Протасово;

Общая площадь участка:             126,54 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  2000 м.

Текущий статус участка: Резерв паевых 
земель;

Перспектива использования:  

1 Имение класса «А» (4 Га) и Имение класса 
«В» (9 Га); 

2 Котеджный посёлок класса «Люкс» (Кате-
гории «B»)..

Описание участков
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11. «Лазурная долина»

11

Участок с разнообразным холмистым ре-
льефом и лесными «высечками». Располо-
жен на Севере от пос. Протасово и Слави-
но;

Общая площадь участка:            132,94 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  4700 м.

Текущий статус участка: Собственность 
ЗАО «Протасово-МГ»;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок класса «Люкс» (Ка-
тегории «В» 32,6 Га); 

2 Коттеджный посёлок «Бизнес» класса 
(Категории «В» 21 Га).

3 Коттеджный посёлок класса «Эконом+» 
класса (Категории «А» 79,34 Га).

Описание участков
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12. «Хрустальная межа»

12

Участок расположен около дороги на Запа-
де от пос. Славино;

Общая площадь участка: 5 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  330 м.

Текущий статус участка: Паевые земли;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»); 

Описание участков
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13. «Серебристые холмы»

13

Участок поднимается от дороги около пос. 
Большое Ивановское к пос. Муракино;

Общая площадь участка: 23,75 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  600 м.

Текущий статус участка: Собственность 
ЗАО «Протасово-МГ»;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»);.

Описание участков



D E V E L O P R U S S G R O U Pстр. 24

14. «Сердоликовая бухта»

14

Участок поднимается от Икшинского во-
дохранилища к дороге, на Западе от пос. 
Большое Ивановское;

Общая площадь участка: 56,17 Га. 

Зона примыкания к Воде:        130+300 м.

Зона примыкания к лесу:   1300 м.

Текущий статус участка: Собственность 
ЗАО «Протасово-МГ»;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок класса «Люкс» (Ка-
тегории «В»); 

Описание участков
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15. «Серебряные холмы»

15

Участок со сложным рельефом поднимает-
ся от дороги к пос. Муракино;

Общая площадь участка: 83,16 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  2400 м.

Текущий статус участка: Собственность 
ЗАО «Протасово-МГ»;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный Посёлка Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»);

Описание участков
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16. «Серебряное копытце»

16

Участок рядом с Конно-спортивным ком-
плексом «Протасово, между пос. Мураки-
но и Голенищево;

Общая площадь участка: 11,52 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  320 м.

Текущий статус участка: Собственность 
ЗАО «Протасово-МГ»;

Перспектива использования: 

1 Коттеджный посёлок «Эконом+» (Катего-
рии «А»).

Описание участков
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17. «Золотая кольчуга»

17

Участок со сложным рельефом и лесными 
«высечками» находится на Севере от пос. 
Голенищево;

Общая площадь участка:            111,83 Га. 

Зона примыкания к Воде: Нет.

Зона примыкания к лесу:  4200 м.

Текущий статус участка: Аренда на 49 
лет (БПВ) ЗАО «Протасово-МГ»;

Перспектива использования: 

1 Имение класса «В» (6 Га)

2 Коттеджный посёлок Бизнес-класса (Ка-
тегории «В»).

Описание участков
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В настоящий момент, в непосред-
ственной близости с «Землями 

Пестовского ожерелья», в основном, раз-
вивается инфраструктура рекриационных 
зон «Бизнес класса» и Класса «Люкс», ори-
ентированная на различные виды активно-
го отдыха:

- Парусный и моторный яхтинг;

- Гольф;

- Вертодром;

- Комплекс для стендовой стрельбы;

- Первый профессиональный Картодром;

- Конноспортивный комплекс;

- Пейнтбол;

— это далеко не полный перечень возмож-
ностей развлекательного центра «FoxLand», 
гольф-клуба «Пестово», коттеджного по-
селка «Пестово» и ряда других объектов.

Инфраструктура
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Разнообразие характеристик участ-
ков и рельефа (максимальный пере-

пад высот – 58 метров), ограниченность 
территорий под застройку, близость водо-
ёмов и лесных массивов, делает возмож-
ным развитие на «Землях Пестовского оже-
релья» инфраструктуры, преимущественно 
«Бизнес-класса» и Класса «Люкс». 
Кроме того на 3-4-х участках, целесоо-
бразно развивать инфраструктуру класса 
«Эконом+». 

Подобное разнообразие позволит последовательно и комплексно планировать 
освоение территорий, а поэтапность их освоения будет способствовать 

снижению рисков.

З а к л ю ч е н и е
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1. Характеристика посёлка
Экономическая эффективность
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Экономическая эффективность
2. Затраты на освоение
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3. Финансовый результат
Экономическая эффективность



...а не песка
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Для заметок
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